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RESUMEN  

El propósito de esta tesis es proponer un sistema de vivienda multifamiliar que sea adaptable a cualquier lugar donde se desee implantar. Para la concepción del diseño se investigó en gran 

manera al usuario, los patrones que tiene de comportamiento, crecimiento familiar y físico de su vivienda, se realizó un análisis de sitio obteniendo los rasgos más importantes para la 

personalización del diseño.  El proyecto consiste en una estructura de mayor tamaño que su contenido, que va siendo completada por el usuario por medio de módulos. Entorno a estos 

edificios se han planteado espacios de uso colectivo pero que a la vez pueden ser organizados por la comunidad agrupándose entre dos, cuatro o seis edificios para generar espacios 

colectivos más grandes. Se plantea el surgimiento de todo tipo de actividad, no la imposición de un régimen dictado por el arquitecto, más bien se considera que el usuario es capaz de decidir 

hacia donde crecer, donde desea espacios colectivos y donde no. 

 

 

 

 

Palabras clave: Auto organización, espacios inacabados, caracterización del espacio público, saturación, transformación de la vivienda, holgura, densificación. 
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1. Memoria descriptiva 

1.1. Objetivo general del proyecto 

Proyectar un sistema de vivienda multifamiliar híbrida progresiva que permita la 

autoconstrucción, auto organización; donde se generen espacios fértiles para el crecimiento de 

una comunidad organizada y que pueda ser replicado en otro lugar. 

1.2. Síntesis del análisis del sitio 

TOPOGRAFÍA: Pendiente máxima 24%. Preexistencia de plataforma. Cota más baja: 

+21.00m.s.n.m. . Cota más alta: +30.00 m.s.n.m. 

VEGETACIÓN: Abundante vegetación alta y baja. 

VIENTOS: Predominantes Suroeste-Noreste. 

SERVICIOS BÁSICOS: Energía eléctrica, captación de agua de río no purificada, sin 

alcantarillado sanitario. 

Figura 1 Corte esquemático del terreno. Elaboración propia. 

 

Se realizó un estudio del sitio mediante observación, encuestas y entrevistas, de los que se 

extrajeron características importantes sobre el usuario, la familia, su entorno y costumbres. 

Estas son las siguientes: 

 

 

 

1.2.1. Estructura familiar 

Se realizó un estudio sobre las transformaciones sociales de la familia a lo largo del tiempo. Se 

analizó como se conformó la familia al iniciar la vivienda, y se la comparó con el número de 

personas que actualmente habitan en la vivienda, para obtener así un rango de crecimiento de 

la familia. Donde, se estudiaron seis casos de los que se obtuvo como resultado, que  la familia 

inicial promedio está formada por 1 núcleo familiar (padre, madre e hijos) de 6 personas y la 

familia promedio final consta de 2 núcleos familiares, uno de 6 personas y el segundo, de 3. (Ver 

anexo 1). 

Simbología 

X hombres 

O mujeres 

---- lazo familiar 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Figura 2 Esquemas de la estructura familiar de los casos estudiados, y sus 
viviendas. Elaboración propia. 
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1.2.2. Tendencia incremental  

Se pudo observar la constante transformación a la que han sido sometidas las viviendas del 

entorno, donde a pesar de que todas crecen de diferentes maneras hay rasgos que se repiten. 

Unas han hecho incrementos por medio de adición de espacios, otras rellenaron una estructura 

preexistente o la combinación de los dos. Estas modificaciones son resultado del crecimiento de 

la familia, la llegada de un familiar de otra ciudad, divorcios, peleas entre familiares, entre otros. 

Donde, si la familia crece, la vivienda se transforma, se crea una arquitectura informal, pero que 

tiene una estrecha relación con la familia.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2.3. Inexistencia de infraestructura de servicios 

Se puede evidenciar el contraste que se da desde el centro de la ciudad hacia las zonas 

periféricas. En el centro de Pedernales aparecen grandes y pequeños equipamientos que han 

permitido que este sector funcione. Caso contrario ocurre en las periferias de la ciudad (situación 

del proyecto), donde no se presenta casi ningún equipamiento, a excepción del Terminal que 

está en desarrollo. Sin embargo, esto puede ser considerado como una oportunidad para el 

desarrollo del proyecto, donde puede que surjan una variedad de usos por el abandono que se 

da  en el sector, lo que supone un avance representativo para el barrio.  
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Figura 4 Esquemas de incremento de la vivienda y la familia en los casos #4 
y #5. Elaboración propia. 

Figura 3 Esquemas de incremento de la vivienda y la familia en los 
casos #4 y #5. Elaboración propia. 

Figura 5 Presencia de equipamientos en el centro de Pedernales vs. Carencia en el sector 
de estudio. Elaboración propia. 
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1.2.4. Apropiación del espacio colectivo 

La generación de las vecindades ha producido que se creen espacios para uso colectivo de 

acuerdo a la necesidad del barrio. Por ejemplo el uso de un espacio vacío en la esquina de la 

calle para reunirse todos los fines de semana a conversar, o el uso del patio de su casa para 

conversar con la familia o con los vecinos, o la aparición improvisada de una cancha en la calle 

(Figura 6 y 7, Ejemplos de apropiación del espacio colectivo improvisado). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.3. Estrategias de Intervención 

El enfoque principal del proyecto es la auto-organización, donde podrán darse muchas 

alternativas a partir de un eje central y 6 módulos que tienen la capacidad de moverse y 

reorganizarse a petición del usuario. Para lograr la versatilidad de la planta se plantea un núcleo 

de servicios inamovible. Los demás módulos podrán ser movidos y reorganizados a gusto del 

usuario (Ver Figura 8 y 9).  

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 8 Estrategia N°.1. Variabilidad del espacio, núcleo de servicios y módulos de ubicación 
variada. Izquierda planta, Derecha Vista en perspectiva. Elaboración propia. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 9 Estrategia N°2. Espacios vacíos que pueden ser utilizados como áreas de integración. 
Izquierda planta, derecha vista en perspectiva. Elaboración propia. 

 

 

 

 

Figura 6 Aparición de un espacio comercial improvisado. 
Elaboración propia 

Figura 7 Surgimiento de espacios de integración dentro del 
terreno de la vivienda. Elaboración propia. 
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Se plantea la circulación vertical como un espacio de integración en las plantas altas, donde se 

podrán dar interacciones entre vecinos. El crecimiento de la vivienda acentuará estas relaciones 

consolidándose los espacios de interacción (Ver Figura 10). Se crea espacios colectivos de 

recreación donde se mostrará si el barrio es capaz de organizarse como comunidad o no (Ver 

Figura 11). Se planteará una forma de crecimiento mayor a la planta, por medio de balcones, 

esto reforzará que la estructura no se sature por falta de espacio. (Ver Figura 12). 

 

Figura 10 Estrategia N°3 Uso de la escalera como área de integración en plantas altas. Izquierda 
planta, derecha vista en perspectiva. Elaboración propia. 

Figura 12 Áreas mayores a la planta que podrán ser adicionados según requerimiento del 

usuario. Izquierda esquema vista aérea, derecha vista en perspectiva. Elaboración propia. 

 

  

Figura 11 Posibilidad de organización del espacio del colectivo. Izquierda esquema vista 
aérea, derecha vista en perspectiva. Elaboración propia. 
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1.4. Partido Arquitectónico 

Para lograr esta variabilidad en planta, se inicia con una forma básica cuadrada, que será modulada. Se plantea crear un núcleo de servicios que no podrá ser modificado, después de ello se podrán 

ir agregando más módulos de manera que se vaya rellenando la estructura. Estos módulos podrán ser ubicados en cualquiera de los espacios restantes lo que permitirá que en los espacios vacíos 

se puedan ir formando áreas de transición entre lo público y privado. Se ubicó la escalera entre dos edificios, cumpliendo la función de un ambiente integrador en plantas altas, y no solo como 

circulación. En cuanto a lo progresivo, el crecimiento de la vivienda se da en la misma manera que la planta inicial, donde se pueden ir agregando módulos y acentuando preferencias hacia cierta 

calle, áreas verdes o hacia ciertos vecinos. Pueden formarse espacios vacíos que se convertirán en posibles zonas de reunión, o por el contrario estos espacios vacíos pueden darse de tal forma 

que sean de uso privado. 

A medida que va creciendo la vivienda también pueden irse creando equipamientos recreacionales. Esto dependerá del grado de organización que se vaya generando en la comunidad. 

 

Figura 13 Esquema de partido arquitectónico. Elaboración propia. 
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1.5. Descripción de la propuesta 

1.5.1. Solución formal, constructiva y funcional 

El primer paso fue plantear una gran estructura, que tendrá tres niveles donde se albergarán 3 

familias, una por piso. La vivienda se desarrollará dentro de la estructura principal; misma que 

estará formada en cada nivel por una retícula estructural en donde se crean nueve espacios de 

los que inicialmente se ocuparán cinco y quedarían cuatro espacios vacíos para futuro 

crecimiento.  

Después de esto, se plantean directrices para la organización de las plantas. La primera  directriz 

será la ubicación del núcleo de servicio: COCINA, LAVANDERÍA Y BAÑOS. Estos dos módulos 

deberán ser entregados en la propuesta inicial para asegurar la correcta construcción e 

instalación de las tuberías sanitarias, más un espacio de comunicación entre ellos. Estos tres 

módulos no podrán ser cambiados de posición en ninguna alternativa. Ver Figura 16-1 y 2. 

El contenido inicial corresponde a comedor, sala, cocina, 1 baño, y dos dormitorios para albergar 

5 personas, dos en el dormitorio principal y 3 en el otro, ocupando un área de 56.75 m2.  El área 

de crecimiento corresponde a tres módulos restantes que pueden ser usados como dormitorios, 

locales comerciales, sala, comedor, talleres, o cualquier otro uso que no requiera otro tipo de 

instalaciones.  

El segundo paso para definir la planta inicial será escoger la ubicación de dos módulos más. 

Posterior a la entrega de la vivienda con 5 módulos rellenados, el usuario podrá ocupar 3 de los 

4 espacios restantes con el fin de que el restante sirva como espacio de integración. Ver Figura 

16 - 3y4.Se podrá llegar a un área máxima de 89 m2. Sin embargo si la familia requiere crecer 

aún más en superficie, podrá tener la opción del aumento de un balcón en la ubicación que él 

decida, pero no podrá saturar la edificación rellenándola por completo. 

 Se dejará prevista la ubicación de la circulación vertical que estará entre dos edificios sirviendo 

a 6 familias, contando también con un espacio más que servirá como área de integración entre 

las familias conectadas.  Se utilizará una estructura metálica con plintos de hormigón armado. 

La estructura será de 9.95m x 9.95m en superficie, con una retícula de 3.25 m x 3.25m, éstas 

medidas están realizadas en base a la utilización de dos paneles y medio entre columna y 

columna con el fin de  evitar desperdicio. Los paneles que se utilizarán para rellenar serán de 

fibrocemento con medidas standard de 1.22 x 2.44, éstos tendrán diferente tratamiento según 

la zona en que se vayan a ubicar.  

1.6. RELACIÓN CON EL CONTEXTO URBANO 

 Se ubicaron las viviendas una en frente de otra,  se las desfasó 4 metros lo que permitió que 

se cree un espacio central entre edificios con el fin de que sirviera como zona colectiva, 

generándose un amplio corredor central que está muy bien conectado con el sector norte y sur, 

que es donde se ubica el Terminal Terrestre (Ver Figura 14). Para el planteamiento de las vías 

peatonales se consideraron las calles que han sido abiertas por los mismos usuarios para 

acortar caminos, manteniendo estas líneas. (Ver Figura 15).  Se da la posibilidad que se 

aparezcan plazas comerciales colindantes con el Terminal Terrestre. El área central tiene 20 

metros de ancho a lo largo de todo el conjunto, y entorno a esta se plantean vías peatonales 

que permiten la circulación norte-sur.  

 

 

 

 

 

 

Figura 14 Zonas con mayor integración y conectividad, según simulación en software 
Depht Maps. 

Figura 15 Esquemas de implantación. Izquierda, recorridos. Derecha, Zonas colectivas planteadas. 
Elaboración propia. 
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Figura 16  Pasos para la generación de la planta inicial, izquierda. Derecha, adición y desplazamiento de módulos. Elaboración propia 
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2. MEMORIA TÉCNICA 

La estructura de las edificaciones se deberá diseñar de acuerdo a un estudio geotécnico, en el 

cual darán las recomendaciones para la cimentación que estarán sujetas a las Nuevas 

Normativas Ecuatorianas de la construcción. 

Dado que el proyecto es de crecimiento progresivo el calculista deberá considerar las cargas 

permanentes, variables, accidentales y combinadas. Para el pre dimensionamiento como 

ejercicio académico se asumen los siguientes datos: 

2.1. CIMENTACIÓN 

Será de Hormigón Armado, con plintos concéntricos amarrados con riostra de 20 x 40 cm. La 

estructura del edificio será metálica anclada a la cimentación con una placa de 8mm y 8 varillas 

de Ø 16mm, y viene hormigonada junto al dado de hormigón de 40 x 40 que tendrá 8 varillas de 

Ø6 mm, con estribos de Ø12mm cada 15 cm, y con resistencia de hormigón de 280 kg/cm2. Ver 

Detalle 4 cimentación. 

2.2.  VIGAS Y COLUMNAS 

Las columnas serán metálicas de 200x200x8mm rellenadas de hormigón de 210 kg/cm2 para 

dar una mayor rigidez, su separación entre ejes en el sentido X y Y es de 3.45 m, distancia que 

está en función al módulo de paneles SIP 1.22 x 2.44 para generar el menor desperdicio en la 

construcción. Las vigas serán metálicas de 200x200x6mm soldadas con placas diagonales 

como refuerzo logrando una mejor estática. Ver Detalle 3 Dimensiones y uniones de la 

estructura. 

2.3.  LOSA Y CUBIERTA 

Se utilizará losa con placa metálica colaborante, malla electro soldada y una capa de hormigón 

de 210 kg/cm2 en la primera y segunda planta, en las 3 losas. Se planteará otra cubierta en la 

última planta para protección contra el sol y lluvia, respondiendo a las condicionantes climáticas 

de la zona. Esta cubierta será inclinada con una pendiente de 13%, misma que será sostenida 

por una estructura de tubos metálicos cuadrados de 100x100x8mm. 

2.4.  PAREDES  

Se utilizará panel SIP formado por dos láminas de fibrocemento con un núcleo de Poliestireno 

Expandido de 10 cm de espesor, cada Panel SIP tiene un espesor de 12 cm. Este panel permite 

generar excelentes condiciones de aislamiento térmico y acústico para sistemas de paredes. 

 

Para las paredes interiores se usará el mismo panel, con un núcleo de Poliestireno expandido 

de 7.5 cm, para tener una pared de 9.5 cm. Serán anclados al contrapiso por medio de un canal 

metálico C de 50x100x2.5mm, unido con pernos de expansión de 122 mm para superficies de 

hormigón en planta baja y para superficies metálicas en las otras dos plantas. Para el anclaje 

superior se utilizará un canal de 50x100x2.5mm, donde el panel será atornillado con otro ángulo 

de cierre. Las uniones entre paneles se harán por medio de dos canales de acero de 

50x100x2.5mm, que se insertan en el panel ya fijo al piso y se atornilla, después se inserta el 

segundo canal y se atornilla (Ver detalle 1 y 2). 

 

2.5. PUERTAS Y VENTANAS 

En los espacios destinados a balcón o sala tendrán una abertura para lo cual utilizarán quiebra 

soles plegables y móviles con sistema de apertura, formados por 8 láminas de caña picada de 

38 cm de ancho, sujetas a un marco de acero de 2mm de espesor cada panel se plegará. (Ver 

detalle 5) Para ello se utilizará un mecanismo de riel y ruedas que permitirán que estas se abran 

y cierren, por dentro tendrán dos marcos con malla anti mosquitos abatibles.  

En los baños y cocina se utilizarán ventanas altas de aluminio y vidrio de 4cm de espesor y 

serán empernadas al panel SIP por medio de un canal de 100 X 50 mm.  

Las puertas serán tamboradas con una medida estándar de 0.80 para los ambientes interiores 

y estarán confinadas dentro de un panel de SIP 1.22 x 2.44. Dicho panel tendrá un canal de 

100x50x2mm que sujetará al batiente de la puerta. 

2.6. PINTURA Y ACABADOS 

La estructura metálica del edificio deberá ser tratada con pintura anticorrosiva.  

Las juntas entre paneles quedarán vistas para una futura modificación, y se les aplicará 

directamente una capa de pintura acrílica látex. .  

2.7. ESCALERA 

Será de estructura metálica con un ancho 1.10 m, cumpliendo lo que exige el cuerpo de 

bomberos. Los peldaños se realizarán con ángulos metálicos de 50x50x3mm con una malla 

electro soldada y hormigón de  210 kg/cm2.  
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2.8. TEXTURA DE PISOS INTERIOR Y EXTERIOR 

Interiormente se podrá utilizar cerámica, porcelanato o cualquier piso a elección del usuario, 

también podrá dejarse el cemento pulido.  

El tratamiento en las caminerías será con adoquín holandés de 10 x 20 cm. Para las plazas y 

plataformas comerciales se utilizará el adoquín ecológico. 

2.9. INSTALACIONES SANITARIAS 

Los paneles pasarán por un proceso de preparación y corte donde se habilita cada panel según 

el diseño para dejar los espacios previstos para pasar las tuberías eléctricas y sanitarias, las 

instalaciones pueden tener un diámetro máximo de 32mm. 

El abastecimiento de AAPP se realizará por medio de la conexión existente y se la tratará por 

medio de filtros que deberá tener cada vivienda. Se dejará prevista un área de 6x6 m para la 

implantación de una cisterna que servirá a cada edificio debajo de la escalera podrá ser ubicado 

el cuarto de bombas. 

Para el tratamiento de las aguas residuales se utilizará 2 plantas anaeróbicas y su capacidad 

será calculada según lo que dicte el especialista pero se dejará designado el área para la 

colocación de las mismas. Esta planta se ubicará según el plano de instalaciones lo indique (Ver 

Anexo 2). 

2.10. INSTALACIONES ELÉCTRICAS 

Cada condominio tendrá su propio transformador y se manejará con medidores eléctricos 

individuales.  

2.11. ÁREAS VERDES 

Se dejará el terreno listo con tierra vegetal para un posterior uso con césped, huertos, etc. Serán 

mantenidas con las aguas purificadas al 95% de la planta de tratamiento de aguas residuales. 

2.12. ADAPTACIÓN DEL TERRENO 

Se realizará una reconformación del terreno con su respectivo mejoramiento de acuerdo a la 

recomendación geotécnica. Se realizarán cortes y compensaciones del terreno ubicando taludes 

donde sea necesario. Ver anexo 3 Plano Topográfico. 
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ANEXO N°1 

En muchas ocasiones en su larga carrera como arquitecto y urbanista, Christopher Alexander fue contratado para la planeación y construcción de vivienda social. En cada caso, y casi 

siempre en oposición a las peticiones por escrito de la agencia gubernamental que lo contrataba, él insistía en la participación del usuario. Claramente veía que la participación era la única 

forma de producir formas construidas que sean “amadas” por sus ocupantes (Alexander, 2005) Por lo que se realizó una aproximación al usuario donde mediante entrevistas se obtuvo los 

siguientes resultados: 

 

CASO DE ESTUDIO   Año de inicio 

INICIAL ACTUAL INCREMENTO 

personas núcleos    (familias) personas núcleos    (familias) personas núcleos    (familias) 

1 1986 2 1 6 2 4 1 

2 2008 3 1 4 1 1 0 

3 2014 4 1 5 1 1 0 

4 1999 4 1 9 3 4 2 

5 1998 3 1 7 3 4 2 

6 2014 2 1 4 2 2 1 

PROMEDIO 

 

3 1 5,6 2 2,6 1 

Tabla 1 Datos sobre la familia de los casos estudiados. Elaboración Propia. 

Que el promedio de núcleos en familias ya consolidadas es de 2 núcleos familiares con 6 familiares. Sin embargo en 2 familias se observó que tienen la tendencia de tener más de 4 hijos y 

que de esos 2 viven con sus padres. La tendencia en el crecimiento físico de la vivienda es muy variada pero se repitió el caso de compleción es decir que dejan la estructura hecha para 

después completar progresivamente la vivienda. Se encontraron familiares viviendo en sitios muy cercano, dentro del mismo barrio, a lo que llamamos estructuras suprafamiliares.  
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ANEXO N° 3

1 PLANTA ANAERÓBICA PARA EL TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

2 CUARTO DE BOMBAS, DEBAJO DE ESCALERA

3 PANEL DE MEDIDORES

4 CISTERNA  3X3
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